GEPAM

ORIENTAGAO PREVENTIVA N. 350/2026

A OBRIGATORIEDADE DE INTEGRACAO DOS CADASTROS IMOBILIARIOS
MUNICIPAIS AO SINTER E AO CADASTRO IMOBILIARIO BRASILEIRO (CIB)
NO CONTEXTO DA REFORMA TRIBUTARIA

1. INTRODUCAO

A presente orientacdo preventiva tem por finalidade apresentar os principais aspectos
relacionados a obrigatoriedade de integracao dos cadastros imobiliarios municipais ao Sistema
Nacional de Gestao de Informagdes Territoriais (SINTER) e ao Cadastro Imobilidrio Brasileiro
(CIB), instituidos no contexto da Reforma Tributaria.

Busca-se esclarecer os impactos administrativos, tecnologicos e tributarios decorrentes
da Lei Complementar n° 214/2025, especialmente quanto a necessidade de moderniza¢ao
cadastral, interoperabilidade de sistemas, compartilhamento de informagdes fiscais e
observancia dos prazos legais de adequagdo impostos aos Municipios.

2. DESENVOLVIMENTO
2.1. O Sistema Nacional de Gestao de Informacoes Territoriais (SINTER)

O Sistema Nacional de Gestao de Informagdes Territoriais (SINTER) foi instituido
originalmente pelo Decreto n° 8.764/2016', posteriormente revogado pelo Decreto n°
11.208/2022%, que passou a disciplinar conjuntamente o SINTER e o Cadastro Imobiliario
Brasileiro (CIB).

Trata-se de plataforma administrada pela Receita Federal do Brasil destinada a integragao
de bases cadastrais, registrais, fiscais e territoriais provenientes dos diversos entes federativos
e demais Orgdos participantes.

O sistema possui natureza multifinalitaria, permitindo o compartilhamento de
informagdes entre administracdes tributdrias, cartérios, 6rgaos federais e Municipios, com o
objetivo de aprimorar a gestdo territorial, a fiscalizagdo tributdria, o planejamento urbano e a
formulagao de politicas publicas.

Importante destacar que a implementacdo do SINTER nao retira a autonomia municipal
sobre o cadastro imobilidrio urbano, permanecendo os Municipios responsaveis pela gestao,
atualizacdo e administragdo de seus respectivos cadastros territoriais.

2.2. O Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB)

! Disponivel através do link: https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ ato2015-2018/2016/decreto/d8764.htm.
Acesso em 20/05/2026.
2 Disponivel através do link: https://www.planalto.gov.br/ccivil 03/ at02019-2022/2022/decreto/d11208.htm.
Acesso em 20/05/2026.
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A Lei Complementar n® 214/2025 consolidou o Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB)
como identificador nacional Ginico dos imdveis urbanos e rurais.

Popularmente denominado “CPF do imdvel”, o CIB constitui um c6digo nacional gerado
a partir da integracdo das informagdes cadastrais transmitidas ao SINTER, permitindo a
individualizacdo padronizada dos imé6veis em ambito nacional.

O CIB, entretanto, ndo substitui a matricula imobiliaria, o cadastro municipal ou o
cadastro rural do INCRA, tampouco altera o regime juridico da propriedade imobiliaria, cuja
defini¢do permanece vinculada ao registro imobilidrio perante o cartério competente.

Sua principal finalidade consiste em promover a interoperabilidade entre os diversos
sistemas cadastrais e fiscais existentes no pais, reduzindo inconsisténcias de informagao e
ampliando a capacidade de fiscalizacdo das administragdes tributarias.

2.3. Obrigatoriedade de integracio dos Municipios ao SINTER

Com a entrada em vigor da Lei Complementar n® 214/2025, a integracdo ao SINTER
deixou de possuir carater facultativo, tornando-se obrigatoria para todos os Municipios
brasileiros.

Nos termos dos artigos 265 e 266 da referida legislagao:

Art. 265. Os bens imoveis urbanos ¢ rurais de que trata esta Secdo deverdo
ser inscritos no CIB, integrante do Sinter, de que trata o inciso III do § 1° do
art. 59 desta Lei Complementar.

§ 1° O CIB ¢ o inventario dos bens imodveis urbanos e rurais constituido com
dados enviados pelos cadastros de origem, que deverdo atender aos critérios
de atribuicdo do cdédigo de inscrigdo no CIB.

§ 2° O CIB devera constar obrigatoriamente de todos os documentos relativos
a obra de construgao civil expedidos pelo Municipio.

Art. 266. Ficam estabelecidos os seguintes prazos de inscri¢do de todos os
bens imoveis no CIB:

I- 12 (doze) meses para que:

a) os orgaos da administracao federal direta e indireta realizem a adequacao
dos sistemas para adogdo do CIB como codigo de identificacdo cadastral dos
bens imoveis urbanos e rurais;

b) os servigos notariais e registrais realizem a adequacdo dos sistemas para
adocdo do CIB como codigo de identificagdo cadastral dos bens imdvesis;

c) as capitais dos Estados e o Distrito Federal incluam o codigo CIB em seus
sistemas;

II - 24 (vinte e quatro) meses para que:

a) os orgaos da administragdo estadual direta e indireta realizem a adequacao
dos sistemas para adogdo do CIB como codigo de identificacdo cadastral dos
bens imoveis urbanos e rurais;

b) os demais Municipios incluam o cédigo CIB em seus sistemas.
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Nos termos dos artigos 265 e 266 da referida legislacdo os Municipios deverao inscrever
seus imoveis urbanos no SINTER; o CIB passara a ser o identificador nacional obrigatdrio dos
imoéveis; documentos municipais relacionados a construgdo civil deverdo conter identificacao
vinculada ao CIB; e as administragdes tributidrias deverdo compartilhar informagdes
relacionadas a base de calculo imobilidria no sistema nacional.

Ainda, A legislagdao estabeleceu os seguintes prazos de adequacdo, sendo até 31 de
dezembro de 2025 para as capitais e o Distrito Federal; e até 31 de dezembro de 2026 para os
demais Municipios.

Dessa forma, os entes municipais deverdo promover medidas administrativas e
tecnologicas destinadas a adaptagdo de seus sistemas cadastrais e tributarios.

2.4 Campos obrigatorios para atribuicdo do Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB)

Para a geracdo do Cadastro Imobilidrio Brasileiro (CIB), alguns campos cadastrais
minimos deverdo estar devidamente preenchidos para que seja possivel a atribuicdo do
identificador nacional inico do imovel. Vejamos:

Campo Descri¢do
inscricaolmobiliaria Codigo de identificacio do imovel na base municipal
' Classificacdo do tipo do imével: 01 Territorial (sem cdificacdo); 02 Predial (com

tipolmovel cdificagiio); 03 Bem imovel de caracterisitcas cspeciais (Bice)
Tipo arquiteténico da edificagdo: 01 Casa; 02 Apartamento; 03 Vaga de garagem ; 04 Lage;

tpArquitetonico 05 Sala; 06 Conjunto de salas; 07 Loja; 08 Sobreloja; 09 Estacionamento; 10 Barraco; 11
Galpao
Destinacio do imével: 01 Residencial, 02 Comercial, 03 Prestacio de scrvigo, 04 Industrial,

) 05 Educacional, 06 Lazer, 07 Desportos, 08 Religioso, 09 Institucional, 10 Transporte, 11

destinacaolmovel o E : : T
Comunicagdo, 12 Saude, 13 Hotelaria, 14 Uso misto, 15 Urbano com destinagdo rural, 16
Bem de uso comum do povo, 17 Saneamento, 99 Nao Residencial

AreaTerreno (m2) Area total do terreno em metros quadrados

AreaConstruida (m2) Area total construida em metros quadrados

tipoLogradouro Tipo do logradouro (ex: rua, avenida, travessa)

nomeLogradouro Nome oficial do logradouro onde o imével se localiza

temBairro Bairro/divisio politica do municipio onde o imovel estd localizado

CEP Cédigo de Endere¢amento Postal do logradouro ou localidade

bice Bens imoéveis de caracteristicas especiais

anoConstrutivo Ano de construgdo do imovel
Refere-se ao nivel minimo de representagio geoespacial exigido para que um imoével seja

Dados geo localizado no territério.Nzo ¢ considerado para fins de atribuigio de CIB.
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Segundo orientagdes divulgadas pela Receita Federal no ambito do Sistema Nacional de
Gestao de Informagdes Territoriais (SINTER), a correta alimentacdo dessas informacgdes ¢é
condicdo necessaria para integracdo do cadastro municipal ao sistema nacional.

Além dos campos obrigatorios, a Receita Federal recomenda que os Municipios
promovam a integra¢do do maior nimero possivel de informacdes constantes de seus cadastros
de origem, inclusive dados complementares nao obrigatorios, visando aumentar a integridade,
confiabilidade e qualidade da base cadastral nacional.

2.5 Etapas necessarias para integraciao do Municipio ao SINTER

A integracdo do cadastro imobiliario municipal ao Sistema Nacional de Gestdo de
Informagdes Territoriais (SINTER) demanda a adog¢do de providéncias administrativas e
técnicas especificas, conforme orientagdes divulgadas pela Receita Federal do Brasil.

De forma resumida, o procedimento de integragdo pode ser dividido nas seguintes etapas:

a) Adesao ao convénio: Inicialmente, o Municipio devera formalizar convénio junto a Receita
Federal para viabilizar a integra¢do de seu cadastro imobilidrio ao SINTER. Nesse momento,
deverdo ser indicados os responsaveis técnicos e operacionais encarregados da transmissao e
gerenciamento das informacdes cadastrais.

b) Preparacio dos dados cadastrais: Apos a formalizacdo do convénio, a Administracao
Municipal deverd promover a organizacdo e adequacdo de sua base cadastral imobiliaria,
observando as diretrizes constantes do Manual Operacional do SINTER. Essa etapa
compreende a revisdo das informagdes alfanuméricas dos imoéveis, identificacdo de
inconsisténcias cadastrais e preparacao dos dados para transmissao ao sistema nacional.

¢) Integracio ao sistema: Concluida a etapa preparatoria, o Municipio poderd realizar a
integragdo de seus dados ao ambiente disponibilizado pela Receita Federal. A sistematica foi
desenvolvida para permitir integracdo gradual, inclusive por Municipios que ainda ndo possuam
cadastro georreferenciado completo.

d) Internalizacdo do CIB: Apods a transmissdo e validacdo das informagdes, o SINTER
atribuira um niimero de Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB) para cada unidade imobilidria
cadastrada. Esse identificador devera ser incorporado aos sistemas municipais e utilizado nos
documentos, procedimentos administrativos e registros relacionados ao imével.

e) Atualizacdo continuada: A integracdo ao SINTER ndo constitui procedimento Uinico e
definitivo, exigindo atualizagdo continua das informacdes cadastrais.Assim, o Municipio
devera manter sincronizadas junto ao sistema nacional as inclusdes, alteragdes, desativagdes e
reativacOes cadastrais realizadas em sua base imobiliaria local.

2.6 Procedimentos para formalizacido do convénio de adesao ao SINTER
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A formalizag¢dao do convénio de adesdao ao Sistema Nacional de Gestdo de Informagdes
Territoriais (SINTER) constitui etapa indispensavel para que o Municipio possa iniciar o
processo de integragcdo de seu cadastro imobilidrio ao sistema nacional.

Conforme orienta¢des disponibilizadas pela Receita Federal do Brasil®, o procedimento
administrativo para adesdo ao convénio compreende as seguintes etapas:

a) Assinatura do Termo de Adesdo: Inicialmente, o Municipio devera providenciar a
assinatura do Termo de Adesdao ao Convénio SINTER (Modelo em anexo), documento
necessario para instrugdo do requerimento eletronico de adesao.

b) Acesso ao e-CAC da Receita Federal: Apos a assinatura do termo, deverd ser realizado
acesso ao ambiente eletronico da Receita Federal (e-CAC), mediante autenticagao via GOV.BR
com utilizacdo de certificado digital.

ontribuinte pode utilizar

. . N ) ACESS0 GOVER
% @ opgdo "Procuragdo Eletrdnica”, disponivel no Poral e-CAC (o
contribuinte € seu procurador precisam ter Conta GovEr com nivel de
confiabilidade Prata ou Ouro);

= aopgdo "Solicitagdo de Procuragdo para a Receila Federal™,
disponivel fora do Portal e-CAC (apenas o procurador precisa ter
el

Conta GovBr com nivel de confiabilidade Prata ou Ouro). 0 GovBR & um servigo online de identificagio e autenticacio digital do
Resftriches de Acesso cidad3o em dnico meio, para acesso aos diversos servigos publicos digitais.

Visando maior estabilidade do sistema, foram adotadas medidas de confrole de —_—
< CA { \
acesso ao e-CAC ( Entrar com w;h
® durante o periodo das 8:00 as 00:00, serdo permitidos acessos
realizados por aplicactes robotizadas que realizem volume de acesso . . -
considerados aceitavel, ou seja, 500 requisicbes por segundo, da Saiba mais sobre GOV.ER
mesma origem;

= apds as 00 horas, serdo liberados os acessos robotizados de grande
volume:

= acessos por humanos podem ser efetuados sem resiricdo de horario.

ATENGAO:

As informagdes contidas nos sistemas informatizados da Administragéo Piblica estdo profegidas por sigilo. Toedo acesso € monitorado e controlado. Ao dar continuidade a
navegacdo neste servico o usuario declara-se ciente das responsabilidades penais, civis e administrafivas descritas na Polilica de Privacidade e Uso.

3 Disponivel através do link: https://sway.cloud.microsoft/3RJJ1 HNfpucaXhx1?ref=Link. Acesso em 20/05/2026.
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Identifique-se no gov.br com:

@& Numerodo CPF
Digite seu CPF para criar ou acessar sua conta govbr

CPF

br ]

Uma conta gov.br
garante a identificagéo Outras opg¢des de identificagao:
de cada cidadao que acessa ® Logincom seubanco B

os servicos digitais do governo
BR Login com QR code

8 Seu certificado digital

& Seu certificado digital em nuvem

@ Esta com duvidas e precisa de ajuda?

Termo de Uso e Aviso de Privacidade

¢) Alteragdo do perfil de acesso: No ambiente do e-CAC, devera ser selecionado o perfil
correspondente ao CNPJ da Prefeitura Municipal, permitindo a formalizacdo do requerimento
em nome do ente publico.

Alterar perfil de acesso

Escolhe uma das 0pgdes e allere 0 perfil de acesso

Responsével Legal do CNPJ perante a RFB

Procurador de pessoa fisica - CPF

Procurador de possos pridics - CNIPJ

d) Acesso ao modulo de requerimentos: Em seguida, o usudrio devera acessar a op¢ao
“Legislacdo e Processo” e posteriormente selecionar o médulo “Requerimentos Web™.
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Cagastos Centiades & Situagio Fisc

Pagamentos e Parcelamentos

Senhas e Procuragdes Outros
Pre
Seja b 0 Pol Al i dezen
T
ara utizas a u al, pracurador, empresa fiial ou sucessora
¥ ATENCMENT = =
A Alerar porl de acesso il
Cerl u 18 D Al Legi A 0
partil
Pag P PRONAMPE g Regist Re: pensagao | Senhas oes i
© Proc
RFB-valid n nal

e) Selecio do convénio SINTER: No sistema de requerimentos, devera ser selecionada a opgao
referente a adesao ao Convénio SINTER firmado em 15 de dezembro de 2022.

Selecionar Servigo

Servicos Disponiveis no Requerimentos Web

Requerimentos VWeb pemite aa coniribuinle, por meio de formularios eletrénicos, elaborar requerimentos relacionados a servigos diversos. inclusive & malha fiscal do Imposto sobre a Renda da Pessoa Fisica (IRPF), bem como a enirega eletrdnica do requerimento
ido e assinado digita

ATEN

Para solicitar servicos para a Filil, & necessnia procuragio eletrinica emiida palo ONPJ da Filal. No & possivel solicitar servigos para Filial utlizando procuragio eletronica emitida pela Matriz

ATENGAQ 2

Temporariamente. estamos com lempo elevado de resposta para a conelusdo do processa de enrega do requerimento. Dessa forma, pedimes aguardar até o final do processo de enfrega do requerimento com a emissdo da respective comprovante de enlrega para o servigo solicitado.

Area de Concentragio de Servigo * CELEBRACAO DE ACORDOS NACIONAIS

Servico * Selecione

Aderir ao Convénio Sinter, de 15 de dezembro de 2022

f) Preenchimento do requerimento eletronico: O Municipio devera preencher o requerimento
eletronico e anexar a documentagao exigida pela Receita Federal, dentre a qual se destacam:

- Termo de Adesdo ao Convénio;
- Termo de Posse do Prefeito ou do delegatario competente; e

- ato de delegacdo de competéncia para assinatura de convénios, quando
aplicavel.

g) Habilitaciio operacional: Apods a publicagdo do convénio no Didrio Oficial da Unido, os
responsaveis indicados pelo Municipio serdao habilitados no ambiente operacional do SINTER,
permitindo o inicio da transmissdo e integra¢do dos dados cadastrais imobiliarios.
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3. CONCLUSAO

Diante das consideragcdes expostas, a presente orientacdo destacou que a Lei
Complementar n° 214/2025 tornou obrigatoria a integracdo dos cadastros imobilidrios
municipais ao Sistema Nacional de Gestao de Informagdes Territoriais (SINTER) e ao Cadastro
Imobiliario Brasileiro (CIB), impondo aos Municipios deveres de adequacdo cadastral,
tecnologica e administrativa. Destaca-se que a nova sistematica ampliara significativamente o
compartilhamento de informagdes entre os entes federativos e fortalecera os mecanismos de
fiscalizacdo tributdria, exigindo dos Municipios medidas de modernizagdo, atualizacdo
cadastral e integragdo de sistemas, observados os prazos legais estabelecidos pela Reforma
Tributaria.

Adamantina/SP, 21 de maio de 2026.

JEFFERSON Assinado de forma digital por
Jefferson Santana SANTANA:44326 SanTANAM4326093857
Consultor Responsavel pela Elaboragio 093897 Bog oot mase

MARCELO CARLOS Assinado de forma digital por
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